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Obsah návrhu zadání územního plánu Klášter 
a)
Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů

b) 
Požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů

c)
Požadavky na rozvoj území obce

d)
Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)

e) 
Požadavky na řešení veřejné infrastruktury

f)
Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

g) 
Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace

h)
Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (např. požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými jevy)

i)  
Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů   v území
j)
Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo v rozvojové ose

k)
Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií

l)
Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem

m)
Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostření nebo pokud nevyloučil významná vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast

n)
Případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant

o)
Požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

Návrh zadání územního plánu Klášter je zpracován na základě rozhodnutí zastupitelstva obce  na zasedání dne 17.6.2012.
a) Požadavky vyplývající pro řešené území z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě    z dalších širších územních vztahů

· Z Politiky územního rozvoje České republiky 2008 schválené usnesením vlády ČR dne 20.7.2009 nevyplývají pro území řešené územním plánem Klášter žádné požadavky. Územní plán Kláštera musí respektovat obecné požadavky Politiky územního rozvoje ČR 2008.
· Ze zásad územního rozvoje (dále jen „ZÚR“) Plzeňského kraje, vydané zastupitelstvem Plzeňského kraje dne 2.9.2008, které nabyly účinnosti dne 17.10.2008, vyplývají pro území řešené územním plánem Klášter: 
a) konkrétní  požadavky: 
· rozvojová osa OR 2 Plzeň – Nepomuk – hranice kraje : využít území s cílem posílení funkce obytné, vytváření podmínek pro rozvoj podnikatelských aktivit a přednostního zabezpečení funkcí území z hlediska infrastruktury a ochrany životního prostředí. 
b) požadavky na rozvoj sídelní struktury,na rozvoj dopravní a technické infrastruktury,na

    ochranu krajinných hodnot :
· racionálním využitím území minimalizovat negativní dopady hospodářského rozvoje,   zejména na životní prostředí
· k vymezování nových rozvojových ploch na pozemcích, které jsou součástí ZPF, přistupovat až po využití vnitřních rezerv sídel a intenzifikaci využití stávajících podnikatelských areálů,
·  při urbanistickém rozvoji a intenzifikací využití zastavěného území  minimalizovat fragmentaci krajiny a vytvářet podmínky ke zvyšování biodiverzity krajiny,
· k rozvoji jednotlivých obcí přistupovat diferencovaně s ohledem na místní podmínky a preferované funkce území,
· ochraňovat krajinné hodnoty
· vytvářet předpoklady pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženosti vztahu  územních podmínek pro příznivé životního prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území,
· vytvářet podmínky pro zkvalitnění technické infrastruktury v území a občanského vybavení.
· územně stabilizovat koridory technické infrastruktury nadmístního významu 
· pro zlepšení dopravní dostupnosti a ochranu životního prostředí dále zpřesňovat vymezené koridory pro zkapacitnění silničních komunikací, odstranění kolizních míst a bodových závad a pro modernizaci a přestavbu železniční tratě č. 190
· Případné požadavky vedlejších správních celků Nepomuk, Srby, Prádlo a Vrčeň budou v zadání ÚP doplněny. 
b) Požadavky na řešení území vyplývající z územně analytických podkladů
Z územně analytických podkladů (dále jen „ÚAP“) pro řešení ÚP vyplývá následující.
A)1. Horninové prostředí a geologie
Silné stránky: 

· konsolidované horninové prostředí s velmi nízkou seismickou aktivitou

· malá náchylnost k sesuvům půdy

· minimální výskyt poddolovaných území

Slabé stránky:

· výskyt radonu, komplikace při výstavbě

· možnost vodní eroze ve svažitém terénu na plochách orné půdy

Příležitosti:

· snížení intenzity denudace a rýhové eroze pomocí dělících prvků v plochách ZPF
Hrozby:

· odnos zvětralin a svrchních půdních profilů
2. Vodní režim

Silné stránky: 

· relativně dobrá retenční schopnost území
· malebné, málo narušené životní prostředí v celém katastrálním území

· meandrující řeka Úslava

· velký podíl zatravněného záplavového  území podél řeky Úslavy

· možnost využití rozlivu řeky Úslavy v krajině při povodních

Slabé stránky:

· nižší retenční schopnost krajiny na plochách orné půdy

· při intenzivních deštích kumulace tří povodní v Klášterském rybníce, a to z povodí Úslavy, z povodí potoka Muchovka a potoka Trubského

· vodní eroze na plochách orné půdy v terénech svažujících se od lesního komplexu Chejlavy

· rozsáhlé meliorované pozemky zemědělské půdy v celém správním území

· znečišťování toků odpadními vodami ze zástavby

Příležitosti:                                                                                                    

· další zvýšení retenční schopnosti krajiny racionálním hospodařením na zemědělské půdě
· další zvýšení retenční schopnosti krajiny zvyšováním podílu trvalých travních ploch, lesa a zeleně, zakládáním zatravňovacích pásů na svažitých pozemcích orné půdy a ve zvodněných terénních úžlabinách
· realizace obecního kanalizačního  řadu ukončeného centrální ČOV či návaznost na ČOV města Nepomuk v k.ú. Klášter
Hrozby:

· soustředěný odtok vod z ploch orné půdy na svažitém terénu v lokalitě Dubeč, Harvánek a Batov
· suchá období a následné přívalové deště, které krátkodobými, ale rychlými povodněmi ohrožují záplavová území řeky Úslavy
· možné snižování hladiny spodních vod pro zásobování obyvatel pitnou vodou
3. Hygiena životního prostředí

Silné stránky: 

· relativně čisté životní prostředí, málo zatížené lidskou činností

· absence velkých znečišťovatelů ovzduší

· snižování pachů z provozu stájí skotu rozšiřováním pastevního chovu

Slabé stránky:

· možné spalování fosilních paliv a plastových odpadků v rodinných domech

· pravděpodobné protékání některých septiků do odvodňovacích příkopů a vsakování nepředčištěných odpadních vod z žump

· možnost prosakování silážních tekutin z již zastaralé  silážní jámy v zemědělském areálu Kláštera do podzemních vod

· prašnost ze zemědělské činnosti na ZPF v blízkosti obytné zástavby 
· neřízené skládky odpadků mimo zastavěné území
Příležitosti:

· zřízení obecního  kanalizačního řadu ukončeného centrální  ČOV
· zřízení obecního vodovodu
· ozelenění  zemědělského areálu v Klášteře
· rozšiřování třídění komunálního odpadu
· nové komerční využití některých opuštěných staveb v zemědělském  areálu v Klášteře (např. bývalá porodnice prasat) 
Hrozby:

· zvýšené používání neekologických paliv z důvodu zvyšování cen paliv a energií
· radonové riziko
· chátrání  nevyužitých staveb v zemědělském  areálu v Klášteře 
4. Ochrana přírody a krajiny

Silné stránky:

· zachovalý krajinný ráz celého katastrálního území                                                                                                 

· převážně funkční místní i regionální územní systém ekologické stability

· Klášterský rybník a meandrující řeka Úslava
· Zalesněný kopec se zámkem Zelená Hora
· malá vzdálenost obce od přírodního parku Buková hora – Chýlava a lesního masivu Chejlavy s evropsky významnou lokalitou Chejlava a národní přírodní rezervací Chýlava
· absence ekologických zátěží

Slabé stránky:

· chybějící ozelenění zemědělských areálů v Klášteře i v lokalitě Borek
Příležitosti:

· ozelenění zemědělského areálu v Klášteře i zemědělského areálu Borek
· vyčištění koryt vodoteče Muchovky a Trubského potoka 

· dokončení místního systému ekologické stability a realizace funkčních prvků ÚSES

· doplnění veřejné zeleně

Hrozby:

· umisťování atypických staveb narušujících krajinný ráz

· umístění velkoplošných fotovoltaických elektráren na zemědělské půdě

5. Zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkcí lesa

Silné stránky:

· tradice zemědělství v území, nízká cena ZPF

· blízkost lesního komplexu Chejlava

· obhospodařování téměř všech ploch ZPF

Slabé stránky:

· půda průměrné kvality

· nízké zastoupení původně geografických druhů listnatých dřevin ve většině lesních porostů správního území

· neexistující ekologické zemědělské hospodaření

· ne vždy šetrné hospodaření na půdě v závislosti na expozici terénu

Příležitosti:

· realizace komplexních pozemkových úprav

· podpora orientace zemědělství na tvorbu a ochranu krajiny

· zatravnění vybraných pozemků na exponovaných pozemcích

· využití dotací na nové zalesnění pozemků ZPF 

Hrozby:

· zvýšené riziko lesních kalamit z důvodu extrémních výkyvů počasí a nedostatečného zastoupení listnáčů

· půdní eroze na orné půdě zejména ve svažitějším terénu pod lesním komplexem Chejlavy

· rozorávání dříve zalučněných pozemků při zvyšování cen některých zemědělských plodin a při případném nárůstu zájmu o ornou půdu

6. Veřejná dopravní a technická infrastruktura

Silné stránky:

· plynofikace obce
· relativně dobrá dopravní dostupnost do Nepomuka, Klatov, Blovic i Plzně

· dostatečně kapacitní telekomunikační vedení

· dostatečně kapacitní elektrická rozvodná síť

Slabé stránky:                                                 

· chybějící kanalizace s ukončením na obecní ČOV s následkem znečišťování toku Úslavy

· chybějící obecní vodovod

Příležitosti:

· vyřešení čištění odpadních vod zřízením obecní kanalizace včetně ČOV nebo napojení obecního řadu na ČOV Nepomuka umístěnou v k.ú. Klášter

· zřízení obecního vodovodu s možností napojení na vodovodní řad města Nepomuk 

· využití dotačních titulů z programu EU na zlepšení technické infrastruktury

7. Sociodemografické podmínky

Silné stránky:

· relativní blízkost vzdělávacích institucí včetně středního i vysokého školství (Klatovy, Blovice, Nepomuk, Plzeň)

· relativně nízká nezaměstnanost

· relativní dobrá dostupnost zdravotní péče (Nepomuk, Blovice, Plzeň) a sociální včetně DPS (Nepomuk)

· oživení společenského života sezónním nárůstem obyvatel chat a chalup

Slabé stránky:

· nižší ekonomický potenciál obyvatelstva

· nedostatek pracovních příležitostí v regionu jak pro běžnou, tak především pro vzdělanější strukturu obyvatel – lidé dojíždí za prací především do Plzně

· obecný trend snižování počtu dětí v rodinách a s tím související stárnutí obyvatel celého regionu

· vyšší index stáří oproti celostátnímu průměru
Příležitosti:

· pracovní příležitosti ve službách a cestovním ruchu

· vytvářením vhodných podmínek pro bytovou výstavbu umožnit setrvání mladých obyvatel

· využití turistického potenciálu území, zejména adaptací zámku Zelená Hora na turistický komplex                                                                                                        

· rozvoj volnočasových aktivit

Hrozby:

· pokračování trendu stárnutí obyvatelstva a odchodu mladších obyvatel do větších sídel

· zvyšování tlaku seniorů na bydlení v domech s pečovatelskou službou

8. Bydlení (184 obyvatel)

Silné stránky:

· převaha bydlení v rodinných domech se zahradou

· zájem o rekreační bydlení

Slabé stránky:  

· přeměna objektů trvalého bydlení v původní zástavbě obcí na rekreační objekty

· nedostatek „startovacích“ bytů pro mladé

Příležitosti:

· zkvalitňování úrovně bydlení rekonstrukcemi, přístavbami apod.

· záchrana neobydlených domů k novému trvalému či rekreačnímu bydlení

Hrozby:

· pokračování trendu přeměny původní obytné zástavby na rekreační bydlení

·  nevhodné záměry investorů na výstavbu alternativních zdrojů elektrické energie

· změna demografické struktury

· chátrání neobydlených domů

9. Rekreace

Silné stránky:

· kvalitní rekreační prostředí

· možnost využívání okrajů lesů i lesního komplexu Chejlavy k rekreaci 

· hustá síť turistických i cyklistických tras

Slabé stránky:

· omezené ubytovací možnosti

· omezená nabídka doplňkových sportovních a turistických aktivit zejména v zimě

Příležitosti:

· podpora podnikáni vedoucí k obnově a rozšíření turistických možností                                                                                                          

· rozšíření nabídky ubytování, sportovního a kulturního vyžití

Hrozby:

· rekreace v nevhodných místech z hlediska ochrany přírody a krajiny (niva potoka Muchovka)

· zánik společenské i sportovní činnosti pro pasivitu místních obyvatel

10. Hospodářské podmínky
Silné stránky:

· fungující tradiční zemědělská výroba a s tím související údržba krajiny

· poměrná blízkost měst s pracovními příležitostmi (Plzeň, Nepomuk, Blovice, Klatovy)

· různorodý potenciál pracovních schopností obyvatelstva daný historickým vývojem

· existující plochy pro rozvoj výrobní činnosti

Slabé stránky:

· nedostatečná nabídka pracovních příležitostí v celém správním území a s tím související snaha o trvalou migraci do jiných regionů

· nižší příjmová úroveň zaměstnanců a s tím související snaha o migraci

Příležitosti:

· přehodnotit a v případě potřeby navrhnout nové plochy pro podnikatelskou činnost

· využití opuštěných budov v zemědělském areálu v Klášteře pro podnikatelské aktivity

· využití historického, kulturního i turistického potenciálu zámku Zelená Hora 

Hrozby:

· snižující se produkce zemědělských komodit v souvislosti s celostátním trendem a s tím související nedostatek pracovních příležitostí

· stárnoucí struktura obyvatelstva z důvodu nedostatečných pracovních příležitostí

c) Požadavky na rozvoj území obce

ÚP prověří možnost vymezení nové, či v současném  ÚP již vymezené plochy:
· pro bydlení v lokalitě na Vyskočilce v návaznosti na bytovou zástavbu Nepomuka, východně v lokalitě Na Parcelách, západně v lokalitě Čábuzí a severně směrem na Dubeč, a to s ohledem na velikost a potřeby obce v návaznosti na stávající a dosud nezastavěné plochy bydlení.
· pro bydlení spojené s živnostenskou a řemeslnou činností neovlivňující negativně hygienu bydlení i životního prostředí,
· pro zemědělské stavby a rodinný dům v lokalitě Batov 
· pro umístění nových trafostanic podle vyhodnocení potřeby  el. energie, jejíž potřeba vyplyne po vyhodnocení v návaznosti na nově vymezené plochy,
· prověří již v současném ÚP navrženou plochu pro centrální ČOV včetně trasy kanalizačních řadů,
· možnost umístění plochy pro vodojem a úpravnu vody pro obecní vodovod,
· možnost odkanalizování zámeckého areálu a Štenberského dvora do nepomucké ČOV umístěné pod Zelenou Horou,
· pro dopravní a technickou infrastrukturu, pokud její potřeba vyplyne v návaznosti na nově vymezené plochy,
· stávající plochy veřejných prostranství  budou respektovány. Po vyhodnocení bude jejich plocha eventuelně rozšířena či počet ploch zvýšen a nově vymezen.
· stávající sportovně rekreační areál u budovy obecního úřadu bude respektován včetně návaznosti na plánovanou rekonstrukci „anglického“ parku a včetně navržení regulativů umožňující výstavbu sociálního a kulturního zázemí,
· pro novou vodní plochu v lokalitě „Palach“ vedle stávajícího Klášterského rybníka včetně navrácení vodního toku Mihovka do původního koryta, 
· pro nové rekreační plochy v lokalitě Na Daníčkách na pozemcích firmy Skysoft parc.č. 1096/4 (KN), 1096/5 (KN) a 1096 (PK) v k.ú. Klášter,
· pro rekreační  plochu (tábořiště i koupaliště) v lokalitě „Na Parcelách“,
· prověří již předchozím ÚP navržené využití areálu zámku Zelená Hora včetně Štenberského dvora (v současné době se areál nevyužívá a investor Společnost hradů a zámků v Česku žádnou iniciativu neprojevuje),
· pro umístění benzinové čerpací stanice, obchodního nákupního centra a lokality rodinných  či bytových domů po pravé straně při výjezdu z Nepomuka do Plzně podél komunikace I/20,
· vymezí plochu navržené varianty křižovatky komunikace I/20 v lokalitě U Borku,
· respektovat vyprojektovanou cyklotrasu a cyklostezku „Helenka“ kol vodního náhonu z Kláštera do Dvorce
· pozemek p.č. 296 v k.ú. Klášter vymezit jako plochu pro farmový chov  zvěře
·  V zastavitelných plochách a v zastavěném území budou zohledněny pozemky s platným územním rozhodnutím.
· ÚP stanoví využití ploch a příslušné regulativy.
· ÚP navrhne protierozní opatření a revitalizaci krajiny.
· Rozvojové plochy budou přednostně umístěny v dříve navržených zastavitelných plochách.
Uvažované rozvojové záměry a potřeby přestavby
plochy přestavby

· konverze části zemědělského areálu přiléhajícího k bytové zástavbě Kláštera na smíšené výrobní
plochy změn v krajině a úprav nezastavěných ploch

· zeleň kol vodotečí, stávajících polních cest, kol obou stávajících zemědělských areálů
d) Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území 
      (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)
Územní plán stanoví podmínky pro využití navrhovaných ploch tak, aby nedošlo k narušení urbanistické koncepce Kláštera a k zachování přírodních hodnot území. Území bude ÚP členěno na plochy s rozdílným způsobem využití. Plochy s rozdílným způsobem využití lze s ohledem na specifické podmínky a charakter území dále podrobněji členit dle § 3 vyhlášky č. 501/ 2006 Sb.
Urbanistická koncepce 

· Stávající urbanistická koncepce bude zachována. Bude respektován stávající charakter sídla i dominanty obce - kostel sv. Markéty, klášterní hradební torzo a zámek Zelená Hora. Zastavitelné plochy budou řešeny tak, aby stávající zastavěné území bylo vhodně zahušťováno a minimalizoval se tak zábor ZPF. ÚP stanoví podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití (hlavní využití, přípustné využití, nepřípustné využití, případně podmíněně přípustné využití). ÚP stanoví podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (např. výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách). Územní studie v navrhovaných lokalitách bydlení se nepředpokládá.
· Podle účelnosti budou vymezeny plochy územních rezerv s cílem prověřit možnost budoucího využití pro stanovený účel. Etapizace – stanovení pořadí změn v území se nepředpokládá. 
Koncepce uspořádání krajiny

· ÚP prověří a stanoví podmínky využití celého území řešeného ÚP s ohledem na urbanistické hodnoty Kláštera a zajištění ochrany krajinného rázu Nepomucka. Ten je tvořen zejména zalesněným kopcem se zámkem Zelená Hora, zalesněným komplexem a vedutou přírodního parku Buková Hora – Chýlava, meandrujícím vodním tokem Úslavy a četnými rybníky, z nichž nejbližší je rybník Klášterský .
· Navrhnout takové prostorové uspořádání a regulativy využití ploch výroby, technické infrastruktury a ploch obytných, které neumožní umísťovat atypické stavby narušující krajinný ráz. 

· ÚP posoudí možnosti využití území pro chatovou zástavbu z hlediska urbanistické hodnoty Kláštera i zajištění ochrany krajinného rázu Nepomucka. V lokalitě na „Parcelách“(u lesní školky) bude umožněno dokončení zástavby rodinnými domy.
· K omezení půdní eroze a k zvýšení retenční schopnosti krajiny budou na svažitých pozemcích a zvodněných terénních úžlabinách  prověřeny možnosti navržení v v plochách  ZPF dělící prvky či převod orné půdy do trvalých travních či lesních porostů.
· ÚP prověří možnost minimalizovat v  záplavovém území vodního toku Úslava škody způsobené povodněmi.
· Nadregionální ÚSES se v řešeném území nevyskytuje. Stávající regionální a lokální ÚSES bude upřesněn či dle potřeby doplněn..
· Budou navrženy liniové výsadby vhodných, geograficky původních dřevin podél stávajících vodotečí a polních cest v úsecích, kde dosud chybí.
· Na ploše stávajícího zemědělského areálu, navazujícího na bytovou zástavbu, bude navržena liniová či plošná výsadba vhodných dřevin s cílem clonné, protiprachové a protihlukové funkce. 

· Bude prověřena síť účelových komunikací a v případě potřeby navrženo jejich doplnění s ohledem na potřeby lesnictví, zemědělství, cykloturistiky i pěší turistiky. ÚP navrhne obnovu historických cest k zajištění větší propustnosti krajiny.
· Bude prověřena možnost vhodných ploch k zalesnění a  k přeměně na trvalé travní porosty s cílem zvyšování jejich podílu v krajině.
· Na vrchu Harvánek bude prověřena možnost vymezení veřejně přístupné plochy pro pěší, využívající panoramatický výhled do krajiny včetně výhledu na zámek Zelená Horu.
e) Požadavky na řešení veřejné infrastruktury
Dopravní infrastruktura 
Stávající koncepce dopravy nebude měněna, bude pouze doplněna o:
· Situaci záměru č.2 projektové dokumentace křižovatky u zemědělskéhho areálu Borek na silnici I/20 z Plzně do Českých Budějovic z prosince 2009 oznamovatele Ředitelství silnic a dálnic 
· Koridor pro zdvojkolejnění železniční tratě č. 190 z Plzně do Českých Budějovic
· Případné prodloužení či nové místní komunikace navazující na stávající. V případě potřeby bude dopravní řešení do nově zastavitelných ploch navrženo.
· Značené turistické trasy a cyklotrasy budou respektovány (ve stadiu příprav je realizace  projektové dokumentace cyklostezky s názvem Helenka v  trase stávající polní komunikace podél vodního náhonu směrem na Dvorec. Počátek trasy od Kláštera  bude cyklotrasou sloužící též dopravní obsluze stávající zástavby).

Technická infrastruktura
· Zásobování obyvatel vodou - ÚP navrhne plochu pro umístění vodojemu a úpravny vody a prověří umístění hlavních tras veřejného vodovodu, které byly umístěny již současným ÚP.
· ÚP navrhne plochu pro umístění centrálních ČOV včetně hlavní trasy kanalizačního řadu. Dešťové vody budou na nově zastavitelných plochách v maximálně možné míře zadržovány na pozemcích a uváděny do vsaku.
· Zásobování teplem - obec nemá centrální tepelný zdroj a o jiném centrálním zdroji v současné době neuvažuje. Plynový řad je v obci zaveden.
· Nakládání s odpady - nové plochy pro skládky nebudou navrhovány. Bude respektován stávající systém nakládání s odpady, tj. svozem na lokalitu mimo území řešené ÚP.
· Veřejná komunikační síť - základní telekomunikační síť bude zachována.
· Zásobování elektrickou energií - zásobování elektrickou  energií bude vyhodnoceno s ohledem na návrh zastavitelných ploch. Na základě vyhodnocení budou v případě nedostatečné kapacity navrženy plochy pro umístění nových trafostanic.
Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyžadovat vybudování dopravní a technické infrastruktury, budou vyznačeny koridory dopravní a technické infrastruktury od bodů napojení. 
. 
Občanské vybavení
Koncepce občanského vybavení se nemění. Budou respektovány stávající plochy občanského vybavení (objekt obecního úřadu, sportovní a rekreační areál u obecního úřadu, prodejna smíšeného zboží, hasičské zbrojnice, autobusová čekárna) a zohledněny nové požadavky zahrnuté v bodě c) požadavky na rozvoj území obce
Veřejná prostranství
· Návrh projektu rekonstrukce anglického parku podél řeky Úslavy bude respektován.

· Stávající veřejná prostranství a jejich nedávné parkové úpravy budou respektovány a případné umístění nových ploch dle požadavku v bodě c) požadavky na rozvoj území obce, bude prověřeno.
f) Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území
Přírodní hodnoty území
· Přírodní park  Buková Hora – Chýlava - vyhlášen ONV Plzeň-jih 
· Veduta hřebene lesního komplexu Chýlavy - významný krajinný prvek dle § 3 odst. 1 písm.b) zákona č. 114/92 Sb. o ochraně přírody a krajiny 
· Klášterský rybník a jím protékající meandrující vodní tok Úslavy – významné krajinné prvky dle § 3 odst. 1 písm.b) zákona č. 114/92 Sb. o ochraně přírody a krajiny 
· Památný strom Javor pod Zelenou horou – probíhá správní řízení na vyhlášení nového památného stromu na pozemku p.č.20/1.
· Panoramatický výhledový bod na Harvánku
· Zalesněný vrch se zámkem Zelená Hora
 Výška zástavby nesmí narušit pohledové osy na dominanty Kláštera dle požadavku uvedeného v bodě d) v části Koncepce uspořádání krajiny. Harmonické měřítko krajiny bude zachováno. 
Kulturní hodnoty území

Venkovský a historický charakter zástavby Kláštera bude zachován.
Nemovité kulturně historické památky:

· částečná zřícenina kláštera ( kaple sv. Markéty a areál bývalého kláštera cisterciáků)

· areál zámku Zelená Hora

· sousoší Piety

· boží muka

· socha sv. Jana Nepomuckého

· jižní, severní a západní strana ohradní zdi hřbitova
· zbytky klášterní budovy při usedlosti čp. 39

· mlýn čp. 112

· zbytky klášterní budovy v zahradě mlýna
· stodola, chlévy I. a II. a ohradní zeď usedlosti čp. 9
· obytné stavení usedlosti čp.23
· stodola a obytné stavení usedlosti čp.58
· obytné stavení usedlosti čp.59
· brána a chlévy usedlosti čp. 12
· obytné stavení usedlosti čp.82

g) Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace 

· Veřejně prospěšné stavby:
· Navržené trafostanice s vedením VN, jejíž potřeba vyplyne v návaznosti na nově vymezené plochy.
· Dopravní a technická infrastruktura ÚP, jejíž potřeba vyplyne v návaznosti na nově vymezené plochy.
· Dopravní a technická infrastruktura ÚP respektovaná (úprava křižovatky komunikace I/20 v blízkosti zemědělského areálu „U Borku“
· Rekreační vodní plocha (veřejné koupaliště) na pozemku p.č. 873/3 v lokalitě „Na Parcelách“
· Ochranné pásmo pro zdvojkolejnění železniční tratě Plzeň – České Budějovice
· Veřejně prospěšná opatření:
· Doplnění nefunkčních prvků ÚSES (biokoridory, biocentra)
· Asanace, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit:
· Řešit nefunkční a havarijní objekty.
· Stavby a opatření k zajišťování bezpečnosti státu
· V řešeném území nebudou navrhovány.
· Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo:
· Předkupní právo nebude uplatněno.
h) Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)
· V řešeném území se nachází poddolované území. 

· Lokalita vodních zdrojů v nivě vodního toku Úslavy  mezi Klášterem a Dvorcem bude respektována.

· Záplavové území vodního toku Úslava bude respektováno. 
Další požadavky budou doplněny po projednání návrhu zadání dle požadavků jednotlivých dotčených orgánů.

i)  Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů   v území

· V ÚP je třeba vyřešit následující urbanistické, dopravní a hygienické závady v území, vzájemné střety záměrů na provedení změn v území a střety těchto záměrů s limity využití území, ohrožení území povodněmi a jinými přírodními jevy:
· Vytvořit územní podmínky pro řešení urbanistických, dopravních a hygienických závad:
· Nebezpečná křižovatka na komunikaci I/20 „U Borku“. 

· Řešení vzájemné střety záměrů na provedení změn v území a střety těchto záměrů s limity využití území:
· Vyřešit střet funkčnosti prvků ÚSES s umístěním plochy pro centrální ČOV.
· Vyřešit střet umístění nových funkčních prvků ÚSES s požadavky intenzivního využití zemědělského půdního fondu
· Řešit předpokládaný urbanistický střet navrhovaných ploch bydlení s historickou zástavbou Kláštera
· Minimalizovat (snížit) škody v lokalitách, které jsou ohroženy přívalovými dešti či povodněmi: 
· Ohrožené lokality přívalovými dešti jsou zejména lokality údolí Harvánku, Dubče a Batova.
· Povodněmi na vodním toku Úslavy, potoka Trubského a Muchovky je ohrožena cca třetina zastavěného území. Toto nebezpečí bylo částečně sníženo rekonstrukcí bezpečnostního přelivu Klášterského rybníka.
j) Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby        s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
· S ohledem na obnovu a rozvoj ÚP řešeného území se předpokládá vymezení následujících zastavitelných ploch (specifikovaných v kapitole pod bodem c) a e) pro:
· plochy bydlení 
· plochy smíšené obytné

· plochy rekreace 
· plochy občanského vybavení
· plochy veřejných prostranství

· plochy výroby a skladování 
· plochy dopravní infrastruktury
· plochy přestavby ( v případě návrhu nového veřejného prostranství)
ÚP přednostně vymezí plochy přestavby a dostavby v zastavěných územích sídel a dále 
pak disponibilní využitelné plochy (záměry pro vymezení zastavitelných území) potenciálně vhodné pro výstavbu obytných, příp. jiných objektů  navazující na zastavěné území.
k) Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií 

· Nepředpokládá se, že bude nutné navrhnout, prověřit či posoudit možné řešení problémů územní studií.

l) Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem 
· Regulační plán nebude požadován. 
m) Požadavky na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast 
· V cca 5 km vzdálenosti od zastavěného území Kláštera se nachází Národní přírodní rezervace Chejlava a území NATURA 2000. Předpokládá se, že vzhledem k tomu, že se tyto nacházejí uprostřed lesního komplexu, dostatečně jím chráněným  před nepříznivými zásahy, nebude KÚ Plzeňského kraje, odbor životního prostředí, jako dotčený orgán požadovat vyhodnocení vlivů ÚP na životní prostředí ani vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území dle příl. č. 5 vyhl.č. 500/2006 
n) Případný požadavek na zpracování konceptu řešení, včetně


požadavků na zpracování variant

· Zpracování konceptu se nepředpokládá.
o) Požadavky na obsah konceptu a návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení vč. měřítek výkresů a počtu vyhotovení

· Bude dodržen obsah členění ÚP podle přílohy . 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb..
· ÚP bude zpracován digitálně nad katastrální mapou měřítka 1 : 2 880.
· Bude použit souřadnicově orientovaný mapový podklad (S-JTSK).
· Návrh ÚP bude pro účely společného jednání odevzdán ve dvou vyhotoveních.
· Upravený návrh ÚP podle výsledků společného jednání s dotčenými orgány a posouzení návrhu krajským úřadem bude odevzdán pro účely veřejného projednání ve dvou vyhotoveních.
· Bude-li nutné na základě veřejného projednání návrh ÚP upravit, bude odevzdán výsledný návrh ÚP ve třech vyhotoveních. Nebude-li vyžadována úprava návrhu, budou dotištěna další dvě vyhotovení návrhu. Výsledný návrh ÚP bude odevzdán spolu s datovým nosičem vektorových dat.
Územní plán bude obsahovat:
A. Textová část

B. Grafická část

· Výkres základního členění území

                

 1 :   5 000

· Hlavní výkres     

     

                                   1 :   5 000
· Koncepce dopravní a technické infrastruktury                                 1 :   5 000
· Výkres veřejně prospěšných staveb,opatření a asanací

 1 :  5 000      

Odůvodnění ÚP bude obsahovat:
 A. Textová část

      
 B. Grafická část


- Koordinační výkres  



     

             1 :   5 000  

- Výkres širších vztahů  (nad mapou v měř. 1/50 000, tisk 1/25 000),měřítko ZÚR  PK



- Výkres předpokládaných záborů ZPF                         

             1 :   5 000 

Čistopis územního plánu obce bude zpracován ve 3 paré a to klasicky (papírově) i digitálně.
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